ARQUITETURA

. i )
N ot v
=" =y




No RS, shopping contara com ampla
eficiéncia projetual aliada ac potencial comercial

no centro do Rio Gran-

de do Sul que se en-

contra um projeto que

segue em construcdo
agregando modernidade e so-
fisticacdo em sua estrutura: o
Shopping Praca Nova Santa
Maria. Este novo complexo de
compras regional contara com
mais de 200 lojas distribuidas
em mais de 23mil m® de ABL.
O estudo preliminar deste pro-
jeto durou cerca de seis meses,
pois, a equipe de arquitetura ti-
nha um desafio pela frente ao
encontrar um equilibrio entre
o mix comercial solicitado e a
melhor maneira de implanta-
¢cdo do shopping. Em conversa
com redacéo da Paragrafo, o ar-
quiteto responsavel pela obra,
Rafael Collaco, conta que a mis-
sao deste trabalho é conseguir
uma ampla eficiéncia projetual
aliada ao potencial comercial.
“Um dos grandes desafios des-
te projeto foi a implantacdo do
edificio e a definicdo dos ni-
veis. Tinhamos que equilibrar
a maior eficiéncia em termos
de movimentacdo de terra junto
com a boa visibilidade do sho-
pping”, relembra o arquiteto.
Outro desafio encontrado no
desenvolvimento deste projeto
compete aos estudos de aces-
sos de veiculos. Por estar situ-
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ado em uma rodovia, 0s aces-
sos ndao poderiam atrapalhar o
fluxo da estrada, mas também
tinham que garantir o acesso fa-
cil para o usuario do shopping.

“Os acessos desta edificacdo
se compoem em duas ruas dis-
tintas, cada uma em um nivel.
Foram criados acessos tanto
para veiculos e pedestres em
ambos o0s niveis solucionan-
do as questbes sobre acessi-
bilidade e bom fluxo de pesso-
as/veiculos”, explica Collaco.
Nesse projeto, como o terreno
possui grande extensdo a ex-
pansibilidade foi planejada em
acontecer no nivel térreo onde,
hoje, esta o estacionamento que
porsuavez, passara ateremum

grande deck parking para suprir i SO
a necessidade de mais vagas. _ R
No que tange ao diferencial, o . N S S S —
projeto ganha-se destaque no T R e
1° pavimento, entrada princi-

pal do empreendimento, com
grande visibilidade da rodo-
via, onde foi projetado um “li-
festyle”.  “Uma area externa
com cobertura onde haverao
diversos restaurantes dando
vista para um grande jardim,

tornando-se um espaco muito
agradavel e especial para fazer : N ;
refeicdes e local de convivio. : ‘ 3 A =

Ainda nesse contexto de pro-
porcionar conforto e qualida-
de, o empreendimento traz em '
sua estrutura um moderno sis- W - TS N ‘ -
tema de ar-condicionado alta-
mente eficiente e um conjunto
com sistemas de automacao
que, vai garantir mais eficién-
cia energética ao local. Além e
disso, a edificacdo possui sis- : :
tema de iluminacao em LED e
grandes skylights, o que garante
um baixo consumo de energia.
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Marcado pela eficiéncia

Ha mais de quatro anos desenvolvendo projetos no sistema bim, a Collago Monteiro busca enten-
der a necessidade do cliente para cada projeto. Além disso, o escritorio sempre preza pela excelén-
cia e equilibrio entre orcamento, eficiéncia e beleza do projeto. “Ja tivemos cases reais de shoppin-
gs, onde esses sistemas foram adotados com retorno enorme e claramente sentido pelos clientes e

construtores”, afirma Rafael Collaco. Nessa fase mais critica da economia, o escritério tem buscado
se organizar e aprofundar nas novas tecnologias.




IENGEXPOR

BRASIL

GERENCIAMENTO DE PROJETOS E OBRAS

SOLUCOES PARA A
GESTAO DA SUA OBRA

LT H

Tr W

Sede: Rua Funchal, 203 - Cj. 32 - Vila Olimpia / Sdo Paulo CEP: 04551-060

Tel.: +55 (11) 3045-2364 | E-mail: brasil@engexpor.com | www.engexpor.com




CONTROLADORIA
MAIS QUE
NECESSARIA

Outro trabalho de
destaque no Shopping
Praca Nova Santa Maria

é o de Gerenciamento de
Projetos e Obras. Desde
marco de 2014, o VBI Real
Estate havia contratado
a Engexpor Brasil para
analisar todos os assun-
tos de carater técnico que
envolvem a construcéo
de um empreendimento
da dimensao e impor-
tancia deste centro de
compras.

O diretor da empresa,
Tiago Barros, conta que
a Engexpor participou
ativamente junto a VBl na
identificacao, negociagao
e contratacdo dos pro-
jetistas. Foram lancadas
varias licitacdes para as
diferentes especialida-
des de projetos que sdo
necessarios para este
modelo de obras.

ApOs a contracao se-
guiu-se a fase de coorde-
nacao de todos os pro-
jetos, tendo em conta as
premissas de qualidade,
operacionalidade, aten-
dimento as normas locais
e nacionais, custo e prazo
entre outras, que a VBI
definiu como principios
para o seu empreendi-
mento.

Ainda nesta fase, foram
realizadas inUmeras
reunides com 0s varios

intervenientes nas quais
foram analisadas e discu-
tidas as solucdes a imple-
mentar tendo em conta
0s objetivos a atingir.
Com base nesta situa-
¢ao, a Engexpor montou
uma equipe multidisci-
plinar, complementada
por alguns consultores
externos para assuntos
pontuais, para fazer
face as varias especia-
lidades e projetos em
desenvolvimento. Os
projetos evoluiram desde

0s conceitos e estudos
preliminares até ao seu
detalhamento final com
a entrega dos projetos
executivos.
“Desenvolvemos
também nesta etapa,

0 que normalmente
apelidamos de ‘value-
engineering’, ou seja, a
procura constante por
solugdes técnicas que
ajudem aviabilizaro
empreendimento, princi-
palmente, em termos de
custo, prazo e qualidade

associada ao uso. Esta
atividade e preocupacao
no nosso entendimento,
ainda para mais nos dias
atuais, é fundamental
e um diferencial impor-
tante no nosso ramo de
atividade”, afirma Tiago
Barros.

Paralelamente a esta
fase de coordenacdo e
desenvolvimento dos
projetos, a Engexpor
esteve diretamente
envolvida a par da VBl
em todo o processo
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de licenciamento do shopping
junto das autoridades locais e
estaduais. Apos a finalizagao dos
projetos, iniciou-se a fase de lici-
tacdo da obra. “Efetuamos todo o
processo de consulta ao mercado:
identificacao de empresas, elabo-
racao de todos os documentos da
licitacdo, recebimento e analise
das propostas e assessoria a VBI
na negociacao final.”

Desde as primeiras etapas do tra-
balho, a empresa esteve presente,
em Santa Maria, com uma equipe
residente que foi-se ajustando
em numero e valéncias de acor-
do com o desenvolvimento da
obra. “Entre as nossas principais
preocupacoes estdo a qualidade,
verificacao do atendimento dos
projetos, cumprimento dos prazos
e controle de todos os custos da
obra, entre outros.”

Aléem da
complexidade

Os desafios neste tipo de pro-
cessos sdo sempre grandes, por
esse motivo a Engexpor consti-
tuiu internamente uma equipe
multidisciplinar com técnicos
experientes dedicados a esta ati-
vidade, acrescido da experiéncia
acumulada da empresa ao longo
do gerenciamento de cerca de 1,8
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milhdes de m? e ABL (Area Bruta
Locavel). Estiveram sob a coorde-
nacao da Engexpor cerca de 25
empresas distintas entre projetis-
tas e consultores, o que porsi s6 é
um grande desafio. A forma imple-
mentada para o acompanhamento
de perto de todo o processo foi a
realizacao de reunides periodicas
com os intervenientes nas quais
foram apresentadas, analisadas
e discutidas todas as solucdes a
desenvolver nos varios projetos.
Outro importante desafio foi
encontrar-se o equilibrio entre o
custo de algumas solugdes pre-
tendidas e a sua adequabilidade
ao modelo de uso tendo em conta

custos futuros com a operagédo e “

manutencao. Tratando-se de um
shopping, as exigéncias a nivel

.comerdaltiveramtam.bém algum A Contrata§60 de bons
impacto no desenvolvimento e .. ,

coordenacao dos projetos. “Estes prOJGtIStaS eum dOS fGtOI’eS
dois ultimos itens talvez tenham . . 2 .

sido 0s nossos maiores desafios de maior lmportanCla para
tgndo em conta o periodo em que O sucesso de qualquer

vivemos em que 0s budgets cada . Iy

vez sdo mais curtos, ndo existindo empreendlmentO-

grande margem para desvios sob

pena de poderem comprometer o )

investimento.” T/OgO BOffOS,

Ao longo do desenvolvimento dos Diretor da Eng@)(pof

projetos, a empresa acompanhou
de perto o custo do empreendi-
mento através de estimativas e de
consultas pontuais a fornecedores
por forma a encontrar-se a melhor
relacao qualidade-custo.



ASSERTIVIDADE
NA OBRA

Ao longo das obras do Shopping
Praca Nova, em Santa Maria um
dos trabalhos que foram funda-
mentais para o alcance de resul-
tados satisfatérios no projeto foi o
servico de incorporacao da cons-
trucao do empreendimento.

Entre os desafios do trabalho in-
corporador da obra foi o de detec-
tar os interesses dos consumido-
res locais visando desenhar uma
edificacdo conforme as demandas
do mercado. Houve uma analise
qguanto a possivel aceitacdo do
publico com os servicos propor-
cionados pelo mall.

Em um caminho que foi além
das incertezas, a VBl Real Estate,
responsavel pela incorporacao
do centro de compras, ao longo
do processo construtivo pode aos
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A populagao
recebeu com muita
expectativa a ideia
de implantar um

novo shopping

Rodrigo Abbud,
VBl Real Estate

pouco perceber o retorno positivo
em prol da edificacao por parte
da regiao de Santa Maria. “Gran-
des lojas ancoras, empresarios

e a populacao como um todo
recebeu com muita expectativa a
ideia de implantar um novo sho-
pping no municipio. Isso tem sido
fundamental para a conducao
deste projeto desafiador”, desta-
ca Rodrigo Abbud, presidente da
empresa.

Nesse contexto de conquistar
espaco no mercado diante de um
mercado em plena turbuléncia, o

Praca Shopping Santa Maria anga-

riou em seu leque de lojas marcas
referéncias no segmento de malls.
E néo foi por acaso, a rede inves-
tiu entorno de RS 150 milhdes
neste ousado e moderno projeto.

Todo o trabalho da VBI foi
concedido sob uma integracao
com engenheiros, arquitetos,
gerenciadores da obra e a equi-
pe de prestadores de servico da
construcao. “Realizamos todo o
acompanhamento de custos, da
evolucao de etapas da obra e do
alcance das metas planejadas’,
recorda Abbud.

Portfolio extenso: Em torno de
mil metros quadrados de ABL,
espalhadas pelo Brasil, compdem
o portfolio da VBI Real Estate.
Com a expetise necessaria para
o desenvolvimento de projetos
coorporativos, a empresa adota
em seus trabalhos o que ha de
mais moderno em nivel mundial,
adequando as inovacoes ecologi-
cas e ambientais.



